
Korteritihistu Keskuse-6 (Registrikood 80111529; Keskuse 6, Tallinn, 129121

Revidendi arvamus

Revident Margus Pulver isikus (tegutseb vastavalt rildkoosoleku otsusele
aprillist 201,4.a) teostas tihistu 2013.a majandusaasta raamatupidamisaruande,
raamatupidamise, majandustegevuse ja juhtimise legitiimsuse kontrolli 2013.
aasta majandusaasta kohta ajavahemikul 20.05 .2014 kuni 17.08.2014.a.

Revisjoni kdigus kontrollitija analtirisiti revidendi kdsutuses olnud dokumente
mille tulemusel teeb revident alljdrgnevad tdhelepanekud:

1,. 20!3.a raa matu pidamise aastaa ruanne
a. Raamatupidamise aastaaruanne olulises osas kontrollitud ja 6ige;
b. Lisa l Arvestusp6himdtted peaksid sisaldama ka

sihtfinantseerimise p6him6tteid vastavalt RTJ 12, raha, laenude,
n6uete, kohustuste ja seotud osapooltega tehtavate tehingute
arvestusp6him6tteid;

c. Kohustuste summa bilansipdeva seisuga ei ole kontrollitav, sest
kehtivat laenugraafikut ei ole revidendile esitatud;

d. Vastavalt Lisa 2 N6uded ja ettemaksed on rihistul tagasindue
summas 9L eurot. Pearaamatu kannetest selgub, et n6ue on Olga
Trusova vastu enammakstud avansside eest aprillis, mais ja juunis
2013.a. Puudub dokumentatsioon n6ude tekkep6hjuste ja
laekumise perspektiivi kohta.

2. Toolepingud
a. 2013.a kehtivad toolepingud vastavad olulises osas Toolepingu

seadusele;
b. Revidendi ettepanek on edaspiditootasu muudatused vormistada

lepingu lisadena, samuti s6lmida puhkuse asendajatega
te htaja I ised toolepi ngud v6i v6la6igusli kud kiisu nd uslepingud.

3. Uldkoosolekute ja juhatuse koosotekute protokollid
a. 17.09.2013.a toimud tildkoosoleku protokoll:

i. Protokollijdrgselt ning sama koosoleku allkirjade lehe
jdrgselt on esindatud rihistu liikmete arv erinev. protokolli



kohaselt osales ktittekulu jaotamise hfr6letusel rohkem
osalejaid, kui sama protokollijHrgi oli koosolekul osaleid
kokku.

ii. Protokollil puudu juhataja v6i protokollija allkiri;
iii. Protokollis on mdrgitud, et pdevakorda kuuluvate punktide

osas otsuseid vastu v6tta ei saa kuigi koosolek
otsustusv6imeline;

iv. Koosolekul ei kdsitletud revisjonikomisjoni valimist, milte
tulemusel alates antud koosolekust puudus trhistur alates
nimetatud koosolekust revisjonikomisjon v6i revident.

Revidendile ei esitatud 2013. Aasta detsembris toimunud
era korra I ise koosoleku ning era korra I ise koosoleku
korduskoosoleku protokolle, millest tulenevatt ei ole v6imalik vdlja
selgita d a kooso le kute ko kku kuts uja id, pii eva ko rd a, otsustusvdi m et
ning vastu v6etud otsuseid.
Juhatuse koosoleku protokollide numbriks on kuupdev, mis ei
v6imalda vdlja selgitada tegelikult toimunud koosolekute hulka.
Revidendi ettepanek on nummerdada iuhatuse koosoleku
protokoll id id rga rvudega.

Va hendatavad tee nused ; 2O!3.aasta t tasutud teen uste ja ela nikele esitatud
arvete vahe kategooriate kaupa:

a. Prrigivedu: tasutud 41,82 eur, esitatud 5627 eur, vahe 1,445 eur;
b. Vesija kanalisatsioon: tasutud 13 941, eur, esitatud 13 9g3 eur,

vahe L42eur;
c. Gaas: tasutud 1995 eur, esitatud 2116 eur, vahe L2L eur;
d. Uldelekter: kogu rildeketri arve tisatud elanike krlttekulule ning

31.12.2013. a tehtud tagasiarvestus summas 1 333 eur. Nimetatud
kulu eijagata arvetele vaid kaetakse muudest vahenditest.

e. Ktittekulu: tasutud 54 691 eur, esitatud 56 353 eur, vahe L662 eur.

M u ud va hendatavate teen ustega seotud td herepa nekud :

a. Prtigivedu sisaldab OU Fikstol Grup tihekordset kulu 10g0 eur,
millele puudub arve ning juhatuse otsus kulu tegemiseks.

b. Gaasimaksed arvestatakse vastavalt aastaplaanile elanike arvu
p6hiselt fikseeritud tariifi alusel. Meetod ei ole k66sk6las RTJ 14-
ga.

c. Uldelektri kulu mis ei sisatdu krittekulus eijaotata arvetele kui
vahendatavat kulu.

b.

c.

4.

5.



6.

7.

d. Vastavalt KU Keskuse-6 p6hikirjale punkt 3.2 krittekulu makse

su u ruse kind la ksmiiii ra misel tu leb 16 htuda korteri ri ld pin na

suu rusest.
i. 2013.aastal mddrati arvetele fikseeritud tasu vannitoa ktitte

eest korteri kohta, mis vastuolus pdhikirjaga.
ii. Rakendati vannitoa ktltte makse vabastust neile kel nn s-

toru eemaldatud. Makse vabastuseks puudub alus.

iii. 17.09.2013. aastal toimunud tildkoosolek otsus rakendada
ktittekulude arvestamise ktlttekulu andurite ndite
korterip6hiselt on vastuolus KU Keskuse-6 p6hikirjaga.

e. Revidendi kiisutuses ei olnud dokumente, mille p6hjal selgitada
viilja renoveerimise kdigus korteritele paigaldatud uute akende
arvestus ning tagasimaksete seis.

f. Ettepanekud iuhatusele ia rlldkoosolekule:
i. Viia prrigiveo arvestus vastavusse RTJ 14-ga ning iagada

iooksva perioodi kulud sama perioodi arvetele. Muuta
prr-igiveo arvestus elamispinna ruutmeetri pdhiseks.

ii. Viia gaasimaksete arvestus vastavusse RTJ 14-ga ning iagada
iooksva perioodi kulud sama perioodi arvetele.

iii. Viia rildelektri arvestus osas. mis ei ole ktittekulu vastavusse
RTJ 14-ga nins iasada iooksva perioodi kulud sama perioodi

arvetele.
iv. Viia krittekulu arvestus kosk6lla KU Keskuse-6 p6hikiriasa v6i

muuta p6hikiria.

v. Viia vannitoaktitte arvestus koosk6lla p6hikiriaga ning
kaotada vastav maksevabastus. Vannitoakritte arvestus
muuta kulup6hiseks.

Uhistul on kaks paralleelselt toimivat pdhikirja, milledest riks kehtib tihistu
liikmetele ning teine kolmandatele isikutele. Ettepanek vStta vastu uus
muutunud seadusandlusega koosk6las olev p6hikiri.

Eletrikdit: revidendile esitatud dokumentidest ei selgu, et rlhistule
teostata kse elektripa iga ld iste kd id u teenust vastava lt
Elektriohutussead usele. Ettepa nek tel I ida e lektrikd id u teen us.

Alfahalduse poolt osutatavate teenuste hinnastamine: tihistule
haldusteenuseid osutava Alfahaldus OU arvetel lisateenuste eest esitatud
summade kalkulatsioon puudub. Ettepanek kiriutada lahti lisateenuste
tekke kulu ning nende tellimisel summas. mis riletab haldusteenuse



osutaiale lepingus antud mfriira ise kulutusi teha. vormistada alati iuhatuse
otsus.

9. Revideerimiseks vajalikud kuid puudunud dokumendid: kahe titdkoosoleku
protokollid, korteritihistu liikmetele arvete koostamise tabetarvutused v6i
vdljav6tted programmist, vdtglaste ajalugu koos v6lgade aegumise
perspektiiviga, stimulex ou leping, kehtiv laenugraafik.

l0.Kokkuv6tteks:
a. Revident leiab, et Korteriiihistu Keskuse-6 majandustegevuse

zOLg. Aastal v6ib lugeda rahuldavaks.
b. Revident on seisukohat, et Eesti Vabarigi Raamatupidamise

seadusest lHhtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne
kajastab koosk6las Eesti hea raamatupidamistavaga olutises osas
6igesti ja 6iglaselt korteri ii h istu fina ntsseisu nd it,
majandustulemust ja rahavoogusid seisuga gL.Lz.zoLg.

Revident Margus pulver

17.08.2014


